PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 052/2025

O MUNICIPIO DE LAGOA SANTA, pessoa juridica de direito publico,
inscrito no CNPJ sob o n.° 73.357.469/0001-56, sediado na Rua S&o Joao, n.° 290,
Centro, Lagoa Santa/MG, CEP 33.230-103, doravante denominado LOCATARIO,
neste ato representado por:

Nome: BRENO MUNIZ DE SOUZA
Cargo: Secretario Municipal de Planejamento e Gestao
CPF: *** 821.676-"*.

E por outro lado, doravante designada LOCADORA:

Locadora: PSF PARTICIPACOES LTDA

CNPJ: 05.047.802/0001-70

Endereco: Rua Agenério Araujo, n° 395, sala 03, Camargos
Belo Horizonte/MG — CEP: 30.520-220

Representante: Frederico Hermeto Salles

CPF: *** 503.546-**

Em observancia as disposi¢cdes da Lei Federal n° 14.133, de 1° de Abril
de 2021 com suas alteragdes posteriores e no Decreto Municipal n° 4.809, de 09
de Fevereiro de 2023, resolvendo celebrar o presente Contrato, decorrente da
Inexigibilidade n°® 017/2025, Processo Administrativo n°® 057/2025, mediante as
clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. A finalidade do presente contrato é a LOCAGAO DOS IMOVEIS
IDENTIFICADOS COMO SALAS (SOBRELOJAS 03, 04, 05, 06 E 07), NO 1°
ANDAR DO CONDOMINIO EMPRESARIAL HS CENTER SITUADO NA RUA
CORONEL DURAES, N° 170, BAIRRO BELA VISTA, LAGOA SANTA/MG,
DESTINADO A INSTALAGAO DOS SETORES REESTRUTURADOS DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO, DA ASSESORIA
DE COMUNICAGAO E DA CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO, conforme
condigdes e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2. Vinculam esta contratagao, independentemente de transcrigao:
1.2.1. Termo de Referéncia;
1.2.2. A Proposta da LOCADORA,;

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

Rua Sao Jodo, 290 Centro — Lagoa Santa/MG Fone: (31)3688-1300 Ramal 1320 — Fax: (31)3689-3795
WWW.Iaqoasanta.mq.qov.br licitacao@lagoasanta.mg.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratagcdo sera de 12 (doze) meses
contados da data de sua ultima assinatura, podendo ser prorrogado na forma da
Lei Federal n° 14.133/21.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUGAO E
GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execugao contratual, os modelos de gestdo e de
execugao, assim como o0s prazos e as condigbes de conclusdo, entrega,
observacao e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a
este contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - PREGCO E FORMA DE
PAGAMENTO

4.1. O valor total da contratacdo é de R$ 104.781,12 (cento e quatro mil
setecentos e oitenta e um reais e doze centavos).

LOCADORA: PSF PARTICIPAGOES LTDA.
CNPJ: 05.047.802/0001-70

~ VALOR VALOR
ITEMQTDE| UN DESCRIGAO DO OBJETO UNITARIO TOTAL
(R$) (R$)

LOCACAO DOS IMOVEIS IDENTIFICADOS
COMO SALAS (SOBRELOJAS 03, 04, 05, 06 E
07), NO 1° ANDAR DO CONDOMINIO
EMPORESARIAL HS CENTER SITUADO NA
_ | RUA CORONEL DURAES, N° 170, BAIRRO
01 12 |MES| BELA VISTA, LAGOA SANTA/MG,| R$ 2.000,00 R$ 104.781,12
DESTINADO A INSTALACAO DOS SETORES
REESTRUTURADOS DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO,
DA ASSESORIA DE COMUNICACAO E DA
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO
VALOR TOTAL: R$ 104.781,12 (cento e quatro mil setecentos e oitenta e um reais e doze
centavos)

41.1. O LOCATARIO, além do aluguel, pagara o IPTU, ou qualquer
taxa de condominio (acompanhada da prestacdo de contas do rateio de
despesas), ou qualquer taxa que incidir sobre o imovel locado, conforme as
exigéncias do poder publico, podendo estes ser pagos em cota unica, ou
parceladamente, a critério do agente cobrador.

4.2. A dotacdo orgamentaria para o presente exercicio, destinada ao
pagamento do objeto licitado esta prevista e indicada no processo, sob o0 seguinte
numero:

123 2.002.005.04.128.0006.2026.3.3.90.39.00
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4.3. As partes das despesas decorrentes desta contratacdo, que néao
forem realizadas no ano corrente, correrdo a conta de dotagcbes orcamentarias
préprias de exercicios futuros.

4.4. Eventuais débitos de agua, luz, IPTU e quaisquer outros, anteriores a
locacdo do imovel acima referenciado, mesmo que apurados na vigéncia desta
locagao serao de inteira responsabilidade da LOCADORA.

4.5. A retencdo do imposto de renda sera realizada pelo LOCATARIO
observando os percentuais estabelecidos na Instrucdo Normativa da Receita
Federal do Brasil IN RFB 1.234/2012 ou legislagdo que venha a suceder.

4.6. O pagamento do aluguel dar-se-a até o quinto dia util do més
subsequente a locagao e sera efetuado pela Secretaria Municipal de Fazenda por
meio de depdsito ou transferéncia bancaria em conta a ser informada pela
LOCADORA.

5. CLAUSULA QUINTA - VINCULACAO DO IMOVEL

5.1. O imovel locado fica vinculado a SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO E GESTAO, podendo ser alterado somente por expressa
autorizacdo da LOCADORA.

6. CLAUSULA SEXTA - VEDAGAO DE SUBLOCAGAO

6.1. A LOCADORA nao podera sublocar ou emprestar no todo ou parte o
imovel objeto deste contrato, comprometendo-se a utiliza-lo de forma a né&o
prejudicar a sua seguranga, como saude e bem estar dos vizinhos.

7. CLAUSULA SETIMA — ALTERACAO OU ATUALIZAGAO
DOS PREGOS REGISTRADOS

7.1. O aluguel, ora contratado, podera ser reajustado anualmente com
base no IGPM-FGV ou outro indice que o substitua ou por acordo entre as partes.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCATARIO
8.1. S&o obrigagées do LOCATARIO:

8.1.1. Sera de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO todo e
qualquer dano, avaria ou prejuizo 8 LOCADORA e ou terceiros em razao de
acidentes, incéndio, abalroamento ou qualquer acontecimento resultado direta
ou indiretamente das atividades exercidas no imovel locado pelo
LOCATARIO, garantindo desta forma o seu valor real;

8.1.2. O LOCATARIO recebe o imével nas condicdes caracterizadas
pelo laudo de vistoria, e obriga-se pela conservagao, trazendo sempre as
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mesmas condi¢cdes, responsabilizando-se pela imediata reparagdo de
qualquer estrago feito por si, seus prepostos ou visitantes, obrigando-se ainda
a restitui-lo quando findada a locagéo ou rescindindo este, limpo, com pintura
nova e conservada, com todas as instalacbes em perfeito funcionamento,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

8.1.3. Sendo necessario substituir qualquer aparelho ou peca de
instalacdo, fica entendido que esta substituicdo se fara por outra da mesma
qualidade, de forma que, quando forem entregues as chaves, esteja o imovel
em condi¢des de ser novamente alugado, sem que para isto seja necessaria
qualquer despesa por parte da LOCADORA;

8.1.4. Permitir a LOCADORA, por si ou por preposto, visitar o imovel
durante o dia, no periodo da vigéncia da locagao, porém, com aviso prévio,
para verificar o exato cumprimento das clausulas deste contrato;

8.1.5. O LOCATARIO, juntamente com a sua via de contrato locaticio,
recebe ambas as vias do laudo de vistoria, detalhando as condicbes do
imével, que devera ser referido, assinado e devolvido a LOCADORA, sob
recibo, dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias contados desta data.
Decorrido este prazo e o termo de vistoria n&do tenha sido devolvido
devidamente assinado, considera-se o imovel em perfeito estado e sem
qualquer defeito

8.1.6. Acompanhar, fiscalizar e exigir o cumprimento de todas as
obrigagdes assumidas pela LOCADORA, de acordo com o contrato e demais
documentos;

8.1.7. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo
de Referéncia;

8.1.8. Notificar a LOCADORA, por escrito, sobre vicios, defeitos ou
incorregdes verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido,
reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

8.1.9. Efetuar o pagamento a LOCADORA do valor correspondente a
execucao do objeto, no prazo, forma e condigdes estabelecidos no presente
Contrato e no Termo de Referéncia;

8.1.10. Aplicar a LOCADORA as sangdes previstas na Lei Federal n°
14.133/2021, no Decreto Municipal n°. 4809, de 09 de fevereiro de 2023 e
neste contrato;

8.1.11. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e
reclamacgdes relacionadas a execucado do presente Contrato, ressalvados os
requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de
nenhum interesse para a boa execugéo do ajuste.
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9. CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DA LOCADORA

9.1. E obrigacdo da LOCADORA cumprir todas as obrigacdes constantes
deste Contrato e de seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos
e as despesas decorrentes da boa e perfeita execu¢do do objeto observando,
ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

9.1.1.1. Atender as determinagbes regulares emitidas pelo
LOCATARIO e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles
solicitados.

9.1.2. Guardar sigilo sobre todas as informagbes obtidas em
decorréncia do cumprimento do contrato.

9.1.3. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade
com as obrigagbes assumidas, todas as condi¢des exigidas para habilitacdo
na inexigibilidade de licitagao.

9.1.4. Demais obrigagdes presentes no Termo de Referéncia e seus
anexos.

10. CLAUSULA DECIMA - ACOMPANHAMENTO E
FISCALIZAGCAO

10.1. O acompanhamento e a fiscalizagdo deste contrato serdo realizados
pela Secretaria Municipal de Planejamento e Gestao, por meio dos gestores e
fiscais de contrato, designados no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato,
observado o disposto nos artigos 117 e 140, da Lei Federal n® 14.133/21.

10.2. A LOCADORA ¢ obrigada a assegurar e facilitar o acompanhamento
e a fiscalizagdo na execucgéo do objeto pelo LOCATARIO, bem como a permitir o
acesso as informacgdes consideradas necessarias.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — BENFEITORIAS

11.1. 4.1.3. O LOCATARIO podera edificar benfeitorias necessarias no
imével, ainda que ndo autorizadas, bem como benfeitorias uteis, desde que
autorizadas pela LOCADORA, ficando estas incorporadas ao imével (exceto bens
patrimoniados), com direito a indenizagéo e retencéo de aluguéis.

11.2. O LOCATARIO somente podera edificar benfeitorias voluptuarias no
imével, com a prévia autorizagdo da LOCADORA, ndo sendo tais benfeitorias
indenizaveis, porém, podendo ser levantadas pelo Locatario, findo a locacgao,
desde que sua retirada nao afete a estrutura e a subsisténcia do imodvel.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRAGCOES E
SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A recusa da LOCADORA em assinar o contrato, dentro do prazo
estabelecido pelo LOCATARIO, bem como o descumprimento total ou parcial dos
contratos administrativos celebrados com o Municipio de Lagoa Santa, serao
aplicadas as sangdes previstas no art. 156, da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril
de 2021, e do Decreto Municipal n° 4.809, de 09 de fevereiro de 2023, com
observancia do devido processo administrativo, respeitando-se o contraditorio e a
ampla defesa.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - EXTINCAO

13.1. O contrato podera ser extinto nos termos da Lei Federal 14.133/21,
desde que ocorra com estrita obediéncia aos pressupostos legais.

13.2. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

13.2.1. Balang¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

13.2.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.2.3. Indenizacbdes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — CASOS OMISSOS E
DISPOSICOES GERAIS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as
disposicdes contidas na Lei Federal n°® 14.133/21, e demais normas aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei Federal n° 8.245/91 —
normas e principios gerais dos contratos.

14.2. E dever das partes observar e cumprir as regras impostas pela Lei
Federal n°® 13.709/2018 (LGPD), suas alteragdes e regulamentacdes posteriores,
devendo ser observadas, no tratamento de dados, a respectiva finalidade
especifica, a consonancia ao interesse publico e a competéncia administrativa
aplicavel.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICACAO

15.1.  Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP, na forma prevista no art. 94, da Lei
Federal n° 14.133/21, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencéao
ao art. 91, caput, da Lei Federal n°® 14.133/21.
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — FORO

16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Lagoa Santa, Estado de Minas
Gerais, para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de
Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°,
da Lei Federal n°® 14.133/21.

Lagoa Santa, 2025.

MUNICIPIO DE LAGOA SANTA
SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
BRENO MUNIZ DE SOUZA
LOCATARIO

PSF PARTICIPAGOES LTDA
FREDERICO HERMETO SALLES
LOCADORA

Testemunhas:
CPF: CPF:
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ANEXO |
AO CONTRATO 0522025

TERMO DE REFERENCIA
SOLICITANTES:
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
SECRETARIA MUNICIPAL DE BEM ESTAR SOCIAL
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO,
TURISMO E CULTURA

I IR I R

PARAMETROS:

Forma de

Realizagio EZ Eletronico = N&o eletrénico

SRP [ Sim [£ Nao

1. DEFINIGAO DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente termo de referéncia a manutencédo da locagao
dos imoveis identificados como salas (sobrelojas 03, 04, 05, 06 e 07), no 1° andar
do Condominio Empresarial HS Center — situada na Rua Coronel Duraes, 170,
bairro Bela Vista, Lagoa Santa/MG destinado a instalagdo dos setores
reestruturados da Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo, da Assessoria
de Comunicagao e da Controladoria Geral do Municipio.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacao sera de 12 (doze) meses.

1.3. O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado nos termos da Lei
Federal 14.133/2021.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

2.1. Diante da impossibilidade de renovacdo do Contrato de Locacdo n°
054/2019 e considerando a necessidade de manter as instalagdes dos setores
reestruturados da Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo e Gabinete do
Prefeito, especificamente os que compdem a Diretoria de Gestdo de Pessoas, a
Assessoria de Comunicagao e a Controladoria Geral do Municipio.

2.2. Considerando que no imoével onde funciona o Centro Administrativo Municipal,
ainda ndo é possivel acomodar os setores supramencionados, nele ja se encontra
instalado as Secretarias Municipais de: Assuntos Juridicos, Bem Estar Social,
Planejamento e Gestdo, Saude, Transparéncia e Integridade e Diretoria de
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Inovacdo Tecnoldgica, ndo mais comporta no momento a estrutura fisica das
referidas areas, demandando a revisédo do layout.

2.3. Tendo em vista que o Municipio ndo dispde de um imdvel proprio com as
caracteristicas necessarias para suprir a demanda, torna-se imprescindivel a
locagao de um espacgo que atenda integralmente as aspiragdes do Poder Publico.

2.4. Os imoveis identificados como salas (sobrelojas 03, 04, 05, 06 e 07), no 1°
andar do Condominio Empresarial HS Center — situada na Rua Coronel Duraes,
170, bairro Bela Vista, Lagoa Santa/MG, possuem as seguintes especificagdes:

2.4.1. Possuem registro na serventia de imoveis e habite-se;

2.4.2. Possuem rede interna de monitoramento e portaria com identificagao
de transeuntes, fator que contribui para a economicidade de recursos publicos
gue nao serdo mais necessarios para contratacdo de servigo especifico para
seguranga patrimonial externa da unidade;

2.4.3. Sua localizagao favorece a essencial comunicagao, articulagcdo e
interacao dos setores com as demais secretarias devido a proximidade com o
Centro administrativo da Prefeitura Municipal de Lagoa Santa, impactando
diretamente no principio da resolutividade;

2.4.4. Possibilita a utilizacdo da estrutura das salas de reunido do Centro
Administrativo, quando necessario, devido a proximidade dos imoveis;

2.45. A area util do imével sala sobreloja 03 (43,29m?) possui instaladas 24
(vinte e quatro) cadeiras universitarias, 04 (quatro) armarios baixos para os
servidores que precisarem realizar alguma capacitagdo, em condigdes
adequadas de ventilagado, atendendo, portanto, o critério de salubridade.

2.4.6. A area util do imével sala sobreloja 04 (81,75m?) possui instalados 19
(dezenove) estagdes de trabalho e 08 (oito) armarios para servidores, em
condicbes adequadas de ventilagdo, atendendo, portanto, o critério de
salubridade.

2.4.7. A area util do imoével sala sobreloja 05 (82,34m?) possui instalados 19
(dezenove) estacbes de trabalho e 10 (dez) armarios, em condigdes
adequadas de ventilagcado, atendendo, portanto, o critério de salubridade.

2.4.8. A area util do imovel sala sobreloja 06 (51,19m?) esta mobiliada com
03 (trés) mesas grandes com cadeiras para os servidores, em condigdes
adequadas de ventilagédo, atendendo, portanto, o critério de salubridade.

2.4.9. A érea util do imével sala sobreloja 07 (88,812%), possui instalado 15
(quinze) estacdes de trabalho e 05(cinco) armarios para os servidores, em
condicbes adequadas de ventilagdo, atendendo, portanto, o critério de
salubridade.
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2.4.10. Os imoveis possuem viabilidade técnica para instalagdo de
infraestrutura de rede de dados e voz, conforme relatério elaborado pela
chefia do Setor de Infraestrutura;

2.4.11. Os imoveis possuem viabilidade infraestrutural fisica;

2.4.12. Adequabilidade do valor requerido pelo locador, com o indicado em
avaliacao realizada pela Comissao de Avaliagao de Imdéveis;

2.4.12.1. Considera-se ainda que o valor da locagdo somado ao valor
da obrigagdo acessoria (taxa de condominio) € consideravelmente
menor que 1% (um por cento) do valor somatério dos iméveis, o que
demonstra vantajosidade econdmica.

2.4.13. Os custos com a utilizagdo de agua ja estdo inclusos no valor do
condominio.

24.14. A Prefeitura, além das salas que atendem aos setores
supramencionados, ja mantém locacao de local utilizado como refeitério dos
servidores, no mesmo condominio, o que atende aos requisitos deste Estudo.

2.5. A manutencdo de espaco fisico adequado e ambiente estruturado para
desempenho dos servigos pertinentes a cada area, objetiva garantir:

2.5.1. Bem estar dos servidores, contribuindo para o aumento da motivagao
e satisfagdo no desempenho das atividades;

2.5.2. Melhor planejamento das atividades, gerando melhores resultados
para a administracdo municipal;

2.5.3. Fortalecimento da imagem do municipio, transmitindo o cuidado em
oferecer para o servidor um ambiente digno para realizagcdo de suas
atividades.

2.6. Logo, apresenta-se a necessidade da locagdo dos imdveis considerando a
capacidade de atender a demanda e fluxo de pessoas que trabalham e que sao
atendidas na Diretoria de Gestdo de Pessoas da Secretaria Municipal de
Planejamento e Gestao, e na Assessoria de Comunicacao e Controladoria Geral do
Municipio, vinculados ao Gabinete do Prefeito.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. A locacdo dos imdveis para atender as necessidades da Secretaria Municipal
de Planejamento e Gestdo, da Assessoria de Comunicagdo e da Controladoria
Geral do Municipio, mostra-se como a forma mais eficaz de atendimento ao
interesse publico, alicercada na necessidade de garantir a continuidade das
atividades pelo Municipio de Lagoa Santa.

3.2. Desta forma, a solugcdo escolhida busca a garantia de que os servidores

consigam manutenir suas atividades, que impactam diretamente no bom
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funcionamento da maquina publica, além de garantir facilidade de integragao e
comunicagao entre os demais setores alocados no Centro Administrativo Municipal,
devido a sua proximidade.

4.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO

41.

Do referenciamento legal, regqulamentar e normativo:

4.1.1. Na execugao do objeto deste termo de referéncia, assegurar-se-a a
adogdo de boas praticas, em conformidade com as disposi¢cdes legais,
normativas e regulamentagdes aplicaveis.

4.1.1.1. Em especial observando

4.1.1.1.1. Lei 14.133/2021, que dispbe sobre licitacbes e contratos
administrativos.

4.1.1.1.2. Lei Federal n° 8.245/91, que dispde sobre as locagbes
dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

4.2. Do critério de selegao técnica e da documentagao técnica exigida para
habilitagao:

4.2.1. Identificagao do locador, através da apresentacao do Contrato Social,
Cadastro Nacional de Pessoa Juridicas (CNPJ), documento de identidade
(RG) e comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) do
representante legal.

4.2.2. Certidao atualizada da matricula ou transcricdo do imével expedida
pelo competente Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca onde se
encontra o mesmo, que identifique o terreno registrado em nome do
proprietario e a edificagdo existente averbada/registrada no respectivo
documento cartorial do imovel, nos termos do art. 167, inciso Il, item 4, da Lei
Federal no 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

4.2.3. Documentagcdo comprobatéria de regularidade fiscal e trabalhista em
nome do locador;

4.2.4. Laudo de Avaliacdo do imovel, preenchido e assinado pela comissao
de Avaliagédo de imdveis urbanos e rurais do municipio.

MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1.

Dinamica de execuc¢ao do objeto:
5.1.1. Da entrega:

5.1.1.1. A entrega das chaves dos iméveis devera ser realizada
imediatamente apods a assinatura do contrato.
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5.1.1.2. A Locadora devera garantir durante o tempo da locagéo o
uso pacifico do imovel, em compatibilidade com as obrigacdes ora
assumidas, bem como em relagdo as condi¢gbes exigidas quando
da presente contratagao.

5.1.1.3. A Locadora devera responder pelos vicios ou defeitos
anteriores a locagdo e problemas que prejudiquem a estrutura do
imével, desde que esta n&o seja oriunda pelo uso ao qual se
destina o objeto contratado.

5.1.1.4.A Locadora devera informar ao Locatario quaisquer
alteragdes na titularidade do imovel, inclusivo a apresentacédo da
documentacgao correspondente.

5.1.1.5. A Locadora devera notificar o Locatario imediatamente em
caso de qualquer potencial atraso na entrega, especificando a
natureza do problema, o impacto esperado sobre o cronograma de
entrega e as medidas que estdo sendo tomadas para mitigar o
atraso.

5.1.1.6. A efetiva entrega do objeto sera formalizada por meio de
termo de aceite provisério ou definitivo, assinado pelos
representantes do Locataria e da Locadora, conforme as condi¢des
estabelecidas.

6. MODELO DE GESTAO E ACOMPANHAMENTO DOS INSTRUMENTOS

CONTRATUAIS

6.1. Dos atores:
6.1.1. A gestdo do contrato sera conferida a servidora Miriam Oliveira de
Souza Ribeiro, sendo substituido quando necessario pela servidora Thais do
Carmo Madeira.
6.1.2. A fiscalizagdo técnica sera conferida a servidora Elisangela dos
Santos Casasanta, sendo substituido quando necessario pelo servidor
Denilson Souza da Matta.
6.1.3. A indicacdo acima configura designacao formal da autoridade
superior, o qual considerara competéncia técnica, oportunidade e
conveniéncia.

6.2. Da comunicagao:

6.2.1. No inicio da vigéncia do instrumento firmado, os contratados devem
manter disponibilidade para esclarecimento de duvidas e atendimento de
demandas.
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6.2.2. A comunicagcdo ocorrera preferencialmente via e-mail, podendo ser
substituida por contato telefénico ou correspondéncia quando necessario.

6.3. Da fiscalizagao técnica:
6.3.1. A fiscalizacdo técnica consistira na inspecdo detalhada e uma
avaliacao criteriosa do objeto contratado. Este processo incluira verificagbes
que deverao estar alinhadas com as especificagdes e exigéncias delineadas
no termo de referéncia.

6.4. Da fiscalizagao Administrativa:
6.4.1. A fiscalizagdo administrativa consistira na verificagcdo continua das
condicbes de habilitacdo do Locador, bem como o acompanhamento do
recolhimento das obrigagdes fiscais, trabalhistas e previdenciarias, quando
aplicavel, além do controle administrativo em relagdo a reajustes,
repactuagdes e providéncias em caso de inadimplemento.

6.5. Das sanc¢oes administrativas:
6.5.1. O nao cumprimento do estabelecido no termo de referéncia,
instrumentos contratuais e legislacdo aplicavel sujeitara o fornecedor as
penalidades e sancbes previstas na Lei Federal 14.133/21 e no Decreto
Municipal 4.809/23.

7. CRITER[OS DE MEDIGAO, PAGAMENTO E ADEQUAGAO

ORCAMENTARIA:

7.1. Do pagamento:
7.1.1. O pagamento do aluguel sera realizado até o quinto dia util do més
subsequente a locacgao e sera efetuado pela Secretaria Municipal de Fazenda
por meio de depdsito ou transferéncia bancaria em conta a ser informada pelo
Locador.
7.1.2. Constitui (em) dotagao(des) para o cumprimento das obrigacdes:

Ficha Dotagao
123 02.002.005.04.128.0006.2026.3.3.90.39.00
7.2. Do Reajuste:

7.2.1. O reajuste do contrato se dara por meio de aplicagdo do acumulado
anual do IGPM-FGV ou outro indice que o substitua.
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8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

8.1. Parametros do objeto e de selecao e julgamento do fornecedor:
Menor i . Melhor Técnica e
E Prego Maior Desconto E Prego
Critério de Maior Retorno
Julgamento [. Melhor Técnica E Econdmico [Z Maior Lance
[£ Nao se aplica
Parcelamen .
to do objeto [£ Porltem [Z Porlote [Z Global
Naturezado [T Materiais [ Servicos [I Alienacédo r Concess&o
Objeto
Obras e servigos de Materiais para obras e servicos de
e e
engenharia engenharia
Conh:wdad < gontlnuad [Z Nao continuada [Z Nao se aplica
Complexida
de do [£ Comum [Z Especial [Z Nao se aplica
objeto
Mao de
obra com : ~ . . ~ .
dedicacio [Z Predominante [Z Nao Predominante [£ Na&o se aplica
exclusiva

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

9.1.

O valor total estimado da contratagdo sera de R$ 8.731,76 (oito mil

setecentos e trinta e um reais e setenta seis reais) mensais, o que equivale a R$
104.781,12 (cento e quatro mil setecentos e oitenta e um reais e doze centavos)
para o periodo de 12 (doze) meses.

9.2. A constituicdo do valor se da com base no valor apresentado pelo
proprietario, com base em sua proposta comercial, pelo numero de meses
estimado de locagéo, conforme a seguir:

9.2.1. O valor mensal da locagdo, na ordem de R$ 7.387,06 (sete mil
trezentos e oitenta e sete reais e seis centavos);

9.2.2. O valor mensal da taxa de condominio, na ordem de R$ 1.344,70 (um
mil trezentos e quarenta e quatro reais e setenta centavos).

9.3. Salienta-se que a proposta comercial apresentou-se como mais vantajosa em
relagdo a avaliacdo do valor do aluguel realizado pela Comissado de Avaliagao
Prévia de Imoveis.

9.4. O valor corresponde a locagdo de todas as salas, quais sejam, sobrelojas 03,

04, 05, 06 e 07.
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10. OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE

10.1.Efetuar os pagamentos nas condigdes e pregos pactuados, desde que
cumpridas todas as formalidades e exigéncias do contrato.

10.2. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse.

10.3.Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével.

10.4. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condicbes em que o recebeu, salvo os
desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal.

10.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

10.6.Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacgdes
no layout, como remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

10.7.Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada & LOCATARIA.

10.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e
esgoto, e todas as que nido sejam encargo da LOCADORA.

10.9. Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagao de dia e hora.

10.10. Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato

11. OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

11.1.Entregar & LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que
se destina e na data fixada neste instrumento

11.2. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel locado.
11.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao.

11.4.Fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importancias por essa
pagas, vedada a quitagdo genérica.
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11.5. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével.

11.6.Pagar todas as obrigagdes de natureza fiscal, que incidam ou venham a
incidir sobre o imovel

11.7.Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo
exigidas, bem como as condi¢gbes para contratar administragdo Publica, sob pena
de aplicacao das sang¢des administrativas descumprimento de clausula contratual.

11.8.Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel,
inclusive apresentacdo da documentacao correspondente.

11.9.Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for a
ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios.

Lagoa Santa, data da assinatura digital

Equipe de Planejamento

Miriam Oliveira de Souza Ribeiro
Representante do Demandante
Representante Técnico / Gestora de Contrato

Thais do Carmo Madeira
Suplente de Gestor de Contrato

Elisangela dos Santos Casasanta
Fiscal de Contrato

Denilson Souza da Matta
Suplente de Fiscal
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